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0. MEMORIA

0.1 Autor del encargo

Este Estudio de Detalle se redacta a peticion de |GGG
. - calidad de propietario de la finca objeto
de este E.D., y con domicilio |G

0.2 Redactor

El equipo redactor del presente Estudio de Detalle es el de || GTGTGN

I = orquitecto firmante es I

0.3 Objeto

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto la definicion morfolégica y
urbanistica de dos parcelas producto de una segregacion, y nueva alineacion
de fachada, sin modificar la superficie de vial publico, en la parcela sita en C/
General Castafios 9 de Motril (Granada)

1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1 Historico

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle se encuentra en C/ General
Castafios 9 de Motril (Granada), una zona definida por la presencia de
viviendas unifamiliares aisladas.

El cliente ha comprado dicha parcela. Este pretende dividir la parcela en dos
unidades independientes cumpliendo en todo momento con las condiciones
urbanisticas que fija el PGOU para suelos con uso de residencial unifamiliar
aislada.

Actualmente existen unas edificaciones sobre la finca matriz con los siguientes

- Ocupacion: 139,03 m?
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- Edificabilidad: 236,65 m?

Tras la segregacion se comprobara que los parametros de la edificacion
existente cumplen con la de la finca resto de matriz resultante tras la
segregacion.

1.2 Parcela objeto del Estudio de Detalle

El Estudio de Detalle se va a realizar sobre una parcela cuya direcciéon es C/
General Castafios 9 y su referencia catastral es 3777082VF5637B0001RI.

Para mejor definicion se aporta plano 01 con imagenes de su situacion y
emplazamiento, junto con la ficha catastral de la parcela.

En el plano 02 se aporta las determinaciones urbanisticas que la asigna el
PGOU. De forma resumida, la tipologia permitida es la Residencial Unifamiliar
Aislada con B+2 plantas de alzada.

En el plano 03 se aporta un levantamiento topografico que se ha llevado a cabo
para una perfecta definicion de la parcela y su entorno. Dicho levantamiento se
ha georreferenciado.

En el plano 04 se muestran las edificabilidades consumidas de ambas parcelas
en que se divide la finca matriz.

En el plano 05 se muestra detalladamente la imagen final de la parcela con la
segregacion y la nueva alineacioén de vial.

1.3 Marco legal de referencia

e Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

“Articulo 15. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algqunas
determinaciones del planeamiento en dreas de suelos urbanos de dambito reducido, y
para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la_ ordenacion de los volumenes,
el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas
en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ninguin caso pueden:
a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad,
por disposicion inadecuada de su superficie.
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d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones
colindantes.”

e Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el
Reglamento del Planeamiento Urbanistico.

Articulo 65.

“1. Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren sefialadas en
el suelo urbano por el Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento o Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, en las condiciones que estos
documentos de ordenacion fijen, y reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas
en los instrumentos de ordenacion citados, de acuerdo igualmente con las condiciones que al
respecto fijen.

b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en Planes Parciales.

¢) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las propias
de los Planes Parciales en los demas casos, y completar, en su caso, la red de
comunicaciones definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten necesarias
para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se establezca en el propio
estudio de detalle.

2. La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios de detalle se
limitara a las vias de la red de comunicaciones definida en el Plan o Norma cuyas
determinaciones sean desarrolladas por aquél.

3. En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del Plan General,
Normas Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcial o Proyecto de Delimitacién, no se podra
reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a espacios libres.
En ningtn caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones podra originar
aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de la adaptacion o reajuste
realizado.

4. La ordenacion de volimenes no podrd suponer aumento de ocupacion del suelo ni de
las alturas maximas y de los volimenes edificables previstos en el Plan, ni incrementar la
densidad de poblacion establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o predominante
asignado por aquél. Se respetaran en todo caso las demas determinaciones del Plan.

5. En ningun caso podra producir perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de los
predios colindantes.

6. Los estudios de detalle no podran contener determinaciones propias de Plan General,
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento y Plan Parcial que no estuvieran
previamente establecidas en los mismos.”

1.4 Marco urbanistico de referencia

* Plan General de Ordenacion Urbana de Motril

* Ordenanza de Edificacion

« CAPITULO CUARTO ORDENANZA PARTICULAR DE LA EDIFICACION RESIDENCIAL.
Seccion 22. Calificaciones de la Edificacion Residencial.

Articulos 40 Edificacion Residencial Unifamiliar Aislada Existente y Nueva
creacion.

1. Ambito de aplicacion.

Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a los
sectores calificados como Residencial Unifamiliar Aislada Existente y Nueva

Creacion y Residencial Unifamiliar Pareada Existente y Nueva Creacion, en los
documentos graficos del presente PGOU, y en los que el Planeamiento de desarrollo
propongan como tales.

La calificacion Residencial Unifamiliar Aislada/Pareada Existente, sera de aplicacion
en las zonas asi sefialadas en documentacion gréfica y en las que incluidas dentro de
suelo urbano ordenado se pueda optar por esta calificacion.

La calificacion Residencial Unifamiliar Aislada/Pareada de Nueva Creacion, sera de
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aplicacion en las zonas o sectores asi sefialadas en la documentacion gréfica asi como
en aquellas donde el planeamiento de desarrollo proponga como tales (suelos no
ordenados).

Esta calificacion no podra ser implantada en las zonas definidas como Zonas
Comerciales ni en el Centro Comercial, ni tampoco en las zonas que el planeamiento
de desarrollo defina como tales.

Se trata de manzanas destinadas predominantemente a uso residencial unifamiliar
mediante edificaciones que se situan aisladas sobre la parcela, separandose de todos
los linderos de la misma, salvo en el caso de viviendas pareadas adosadas por un
lindero.

En los casos de pareada deberan realizarse como una sola unidad formal y un unico
proyecto.

Si existieran medianerias en situacion de consolidacion, las nuevas construcciones
deberan obligatoriamente adosarse a la medianeria existente.

c. La intervencion singular atendera a las siguientes premisas:

» Se atendera la condicion de parcela minima.

* No se establece determinacion sobre la ocupacion y altura de la parcela, aunque el proyecto
debera contemplar las condiciones generales de la edificacion de este PGOU de Granada y no
superara los limites de edificabilidad maxima establecidos en el presente capitulo para esta
calificacion.

» Se respetaran las condiciones de usos establecidas para esta calificaciéon por la presente
normativa.

» Se permitira el retranqueo de la linea de edificacién con respecto a la alineacion exterior
definida en los planos de documentacion grafica del presente PGOU, siempre que responda a
una composicion de ritmo uniforme.

» Se cumpliran las condiciones estéticas relativas a la proximidad a elementos catalogados.

2. Condiciones particulares de parcelacion.

1. Parcela minima.

Se establece como parcela minima aquella que retina las siguientes condiciones:

a) Aisladas.

a.1. Calificacion Existente.

- Superficie minima: 300 m?

- Lindero frontal minimo: 12 m.

a.2. Calificaciéon Nueva Creacion.

- Superficie minima: 400 m?

- Lindero frontal minimo: 15 m.

a.3. Calificacion Aislada Especial (Villa Astrida)

- La existente en parcelario a la entrada en vigor del PGOU

b) Pareadas.

b.1. Calificacién Existente.

- Superficie minima: 250 m?

- Lindero frontal minimo: 12 m.

b.2. Calificacion Nueva Creacion.

- Superficie minima: 300 m?

- Lindero frontal minimo: 12 m.

En el Suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a toda parcela existente,
aunque no cumpla alguna o ninguna de las condiciones anteriores.

2. Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas resultantes retinan
las condiciones establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del
presente articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultantes atenderan, en todo
caso, a las condiciones particulares de calificacion establecidas en este capitulo.

En el caso concreto de Villa Astrida, no podra realizarse segregacion sin la tramitacion previa
de un Plan Especial.

3. Alineacién a vial o espacio publico.
1. Las edificaciones dispondran su linea de edificacién retranqueada respecto de la
alineacion exterior que define la manzana, y separada también del resto de linderos de
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la parcela. El valor de tales retranqueos, sera:

a) Calificacion Existente: 3 m. de todos los linderos

b) Calificacion Nueva Creacion:

- 5 m. del lindero frontal.

- 3 m. del resto de linderos.

2. En el caso de viviendas Pareadas, tales retranqueos no se daran, obviamente, en el
lindero adosado.

3. El espacio de estos retranqueos no podra ser ocupado por construccion alguna
incluidos los vuelos, a excepcion de los elementos salientes en todos los casos y de
los cuerpos volados segun las condiciones particulares de estética de la presente
calificacion.

1.5 Informacion fotografica

Imagen de fachada Este.
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Imagen interior de parcela.

1.6 Construcciones existentes

Como se muestra en el plano 04 “edificabilidades consumidas”, en la parcela
objeto del estudio de detalle encontramos tres edificaciones distintas, una de
ellas, la principal, data de 1967 segun muestra su ficha catastral. Las dos
edificaciones restantes y anexas no es posible asegurar con exactitud su fecha
de finalizaciéon, pero como se muestra en la imagen que se muestra a
continuacién, podemos asegurar que dichas edificaciones son anteriores al
1990, concretamente se puede identificar en los afios 1984-1985.

1984-85 - Ortofotografia BN. 1 m
1984-85 - Ortofotografia BN. 1 m

i i -l L - 1 . i
Fuente:junta de andalucialaboratoriorediam.cica.es
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1.7 Propuesta

Con toda la informacion aportada se propone el presente Estudio de Detalle.

Los planos aportados siguen un orden natural que nos acercaran de lo general
a lo concreto.

El plano 01 Situacién, emplazamiento y catastro. Localizamos el inmueble y
referencia a su informacion catastral.

El plano 02 Condiciones urbanisticas. Se aportan planos del PGOU de Motril
donde se recogen las determinaciones fundamentales de la parcela.

El plano 03 Levantamiento topografico. Para poder hacer el presente ED con
precision se ha procedido a realizar un taquimétrico de la zona
georreferenciado.

En el plano 04 Edificabilidades consumidas. Se muestra la parcela ya
segregada donde se observan las superficies de las parcelas producto de dicha
segregacion (Parcelas A, By C).

El plano 05 Imagen final. Se muestra la parcela tras la segregacion y la nueva
alineacién de viales, donde se recoge la invariabilidad de la superficie de vial
publico.

Se propone la division de la finca original en dos parcelas.

La parcela A sera considerada como resto de finca matriz de la que se
segregara la parcela B.

En el punto 2.3. de este E.D. se aportan las condiciones urbanisticas de cada
parcela.

A su vez se propone una nueva alineacion, realmente un pequefio ajuste que
regulariza un escalon de la fachada. Dicho ajuste no cambia el balance de
superficie entre la privada y la publica. Asi como suavizar la curva de la calle
con cesion de superficie a vial.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 De la oportunidad del Estudio de Detalle.

Dado que se pretende reordenar una parcela y ajustar su linea de fachada, se
entiende que el Estudio de Detalle es la figura oportuna.

2.2 De la idoneidad de la figura del Estudio de Detalle.
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Entendemos que la figura del E.D. es la oportuna para ajustar alineaciones y
ordenar parcelas. Segun la normativa urbanistica vigente.

2.3 Del cumplimiento del PGOU.

Segun el PGOU, las parcelas deben tener una superficie minima de 300 m? y
de fachada de 12 metros lineales. Segun se comprueba en la documentacion
grafica del proyecto, la finca resto de matriz (Parcela A) tiene una superficie de
553,00 m?, y longitud de fachada de 13,94 m. La parcela segregada (Parcela
B), una superficie de 506,75 m? y una longitud de 19,01 m. La parcela
correspondiente al vial (Parcela C) tiene una superficie de 3,50 mZ.

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA PARCELA

Ocupacion/Ocupada Edificabilidad
PARCELA Sup. Parcela UpasidniOcup fea Fachada
De derecho | Consumida | De derecho | Consumida
PGOU || 2300m2 50% | 0,65% 12m |
MATRIZ 1059,78 529,89 139,03 688,86 236,65| 32,95
A 553,00 276,50 139,03 359,45 236,65| 13,94
B 503,28 251,64 0,00 327,13 0,00| 19,01
C (Vial) 3,50

Como se refleja en la anterior tabla, ambas parcelas, tanto la A como la B,

producto de la segregacion cumplen los requerimientos del PGOU.

2.4 De descripcion de fincas.

LINDEROS DE PARCELA

PARCELA Sup. Parcela Frente Fondo Derecha Izquierda
A 553,00 m? | Vialy parcela B | 3777086VF5637B | 37770D8VF5637B | 3777081VF5637B
B 503,28 m? Vial Parcela A Vial 3777081VF56378B
C (Vial) 3,50 m? Vial Parcela B Vial 3777081VF5637B

10
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3. CONCLUSIONES

A modo de resumen de todo lo expuesto hasta el momento, podemos concluir
lo que sigue:

» Se pretende segregar una parcela y ajustar su alineacion de fachada.
* La figura idonea es el ED.

* La propuesta cumple con la delimitacién del PGOU en cuanto a parcelas
con uso residencial unifamiliar aislado. Las superficies mayores de 300
m?, la ocupacién en ambos casos <50%, la edificabilidad sera del 0,65
m2/m? y la longitud de fachada mayor de 12 m.

11
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4. JUSTIFICACION ELIMINACION BARRERAS

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIEN

Direccién General de Personas con Discapad

Decreto 29372009, de 7 de julle, por el que s¢ aprueba el reglamente que regula
accesibildad en las Infraestructuras, el urbanismo, |a edificaclén y el transporte en Andakici
BOJAN® 140, de 21 de Jullo de 2009
Cormecckon de armores., BOJA n® 219, de 10 de noviembre da 2008

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS™

2
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DATOS GENERALES
DOCUMENTACION

Estudic de Detalle

ACTUACION

Jegregacion de parcela en do= uonidades independientes ¥ nueva alineacion (pegquefio aj
3in cambiar =l balance de la saperficie privada y wvial.

ACTNIDADES O U505 CONCURRENTES

Re=sidencizl

DOTACIONES HUOMERD
Aforo (numen de personas)
MNimen de asientas
Superficie

Accesos

Ascarsores

Rampas

Alajamientos

MNiclers da esers
Asaos aislados
Milcleas da duchas
Duchas aisladas
Nilcleas de westuarias
Vestuarios sisladas
Probadares

Plazas de aparcamientas
Plantes

&l supuesto de cemtros de ersananza regada de educacian

espacial)

LOCALIZACION

ril [(Granada)
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

E FICHA 1. INFRAESTRUCTLIRAS Y LRBAMISKO

|:| FICHA Il. EDIFICKCS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

|:| FICHA IIl. EDIFICACIONES DE YNENDAS

|:| FICHA I¥. WIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS COM MOYILIDAD REDUCIDA

|:| TABLA 1. EDIFICICS, ESTABLECMIENTOS O INSTALACICNES DE ALCUAMIENTO

|:| TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECMIENTOS O INSTALACIOMES DE USO COMERCIAL

|:| TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECMIENTOS O INSTALACIDNES DE USD SANITARIC

|:| TABLA 4. EDIFICICS, ESTABLECMIENTOS O INSTALACIONES DE SERWICIOS SOCIALES

|:| TABLA 5. EDIFICICS, ESTABLECMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES ¥ SOCIALES
|:| TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECMIENTOS O INSTALACIDNES DE RESTAURACION

|:| TABLA 7. EDIFICICS, ESTABLECMIENTOS O INSTALACIONES DE US0 ADMINISTRATNG

|:| TABLA B. CENTROS DE ENSERANZA

|:| TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

|:| TABLA 10, EDIFICIZS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIOMNES DE ESPECTACULOS

|:| TABLA 11, EDIFICIZS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIOMES DE USD RELIGIZGED

|:| TABLA 12, EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIOMES DE ACTIVIDADES RECREATNAS
|:| TABLA 13, GARAIES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

14
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CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: asfalto

Color: Gris

Reshaladicidad: clase 3 (R4 > 45)

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras

Material:
Color:
Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material:
Color:

[X] Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfo
mecanicas...) cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que 15
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ] No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las ob
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FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0.VIVI561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho minimo =180 m (1) =150m
Pendiente longitudinal <6,00 % -
Pendiente transversal <2,00% <200%
Altura libre 2220m 2220m
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - <012m
Abertura maxima de los alcorques de rejilla, E En ftinerarios peatonales 9<001m -

v da lac reiillas an raniatrne LA o noane

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

X se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[] Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir ¢
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccidn o cualquier otro condiciong 16
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[ En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los ¢
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adaoptar. Todo ello se func
grafica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacién gréfica se localizan e identifican los parametros
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[ ] En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas tecnicas. Al efecto, se incluye en la memor
detallada de las caracteristicas de las avudas técnicas adobtadas. iunto con sus detalles araficos v las certificaciones de cc
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5. NOTA SIMPLE
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6. PLANOS

01. SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y CATASTRO.
02. CONDICIONES URBANISTICAS.

03. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO.

04. EDIFICABILIDADES CONSUMIDAS.

05. IMAGEN FINAL.

En Motril a 08 de Agosto de 2019.

Fdo. NG
Arquitecto Colegiado || GTGIN
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SITUACION Y CATASTRO
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GESTION

uUSsSoSs Residencial unifamiliar
aislada
i Suelo urbano
GESTION consolidado
ALTURAS Altura edificacion existente

Promotor:

Arquitecto:
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CONSTRUCCION 3

OCUPADA

22,21

EDIFICADO

22,21

N

O

Construccion 3

Construccién

OCUPADA 97,62
EDIFICADO 195,24
OCUPACION EDIFICABILIDAD
PARCELAS
De derecho | Consumida De derecho | Consumida

A 276,50 139,03 359,45 236,65
B 251,64 0,00 327,13 0,00
TOTAL: 528,14 139,03 686,582 236,65

N\

)

CONSTRUCCION 2

OCUPADA

19,20

EDIFICADO

19,20

FINCA MATRIZ
Sup: 553,00 m?
(Parcela A)

FINCA SEGREGADA

Sup: 503,28 m?
(Parcela B)

Cesion a vial
colindantes

Estudio de Detalle en parcela en C/ General Castafio,
9, Motril (Granada)

EDIFICABILIDADES CONSUMIDAS E: 1/300 04

Promotor:

Arquitecto:
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FINCA MATRIZ
Sup: 553,00 m?

(Parcela A)

FINCA SEGREGADA
Sup: 503,28 m?

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA PARCELA

Ocupacién/Ocupada' Edificabilidad
PARCELA ||Sup. Parcela Fachada
De derechoIConsumida De derecho ] Consumida
pGou || =>300m2 50% | 0,65% 12m
MATRIZ 1055,78 529,89 [ 139,03 | 688,86 236,65 32,95
A 553,00 276,50 [ 139,03 | 359,45 236,65 13,94
B 503,28 251,64 0,00 327,13 0,00
C 3,50

\

=

=

)
%

VIAL
Sup: 3,50 m?
(Parcela C)

Cesion a vial
colindantes

e DETALLE

DETALLE PROPUESTA ALINEACION.
E: 1/75

BALANCE DE SUPERFICIES

Superficie de titularidad privada ( 0,71 m?)

Superficie de titularidad publica ( 0,71 m?)

Superficie de cesién a vial ( 3,50 m?)

LEYENDA

Limite de parcela georreferenciada

Limite colindantes

Cesion de vial de colindantes

Discrepancia en georreferenciaciones
(aumenta sup. de parcela)

(16,52 m?)

Alineacion original

Alineacion propuesta (no modifica las superficies)

Limite de parcela segregada

Estudio de Detalle en parcela en C/ General Castafio,

9, Motril (Granada)

IMAGEN FINAL

E: 1/30005

Promotor:
Arquitecto:




ESTUDIO DE DETALLE PARA SEGREGACION Y NUEVA ALINEACION EN PARCELA C/ GENERAL CASTANO,
9. MOTRIL (GRANADA).

RESUMEN EJECUTIVO (191108P560 EDV04).
1. Objetivos

El presente resumen ejecutivo, se redacta conforme a lo establecido en el articulo 19.3 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia en la redaccion dada por la Ley 2/2012, de
30 de enero.

Se redacta el presente Estudio de Detalle a iniciativa de || lGcNGNGEGEGEGEGEG

La finalidad del mismo es: la definicibn morfolégica y urbanistica de dos parcelas producto de una
segregacion. Una nueva alineacion de fachada y una cesion al vial publico, en la parcela sita en C/
General Castafios 9 en Motril (Granada).

2. Principales aspectos y condiciones urbanisticas

A continuacion, se resumen los principales aspectos y condiciones urbanisticas de la misma:

Superficie bruta 1.059,78 m?
Uso caracteristico Residencial.
Tipologia Unifamiliar aislada.
Altura maxima del ambito B+2 plantas
Edificabilidad 0,65 m?t/m?s (688,86 m?2t).
Densidad No afecta.
Aprovechamiento lucrativo 100%.
Cesiones obligatorias: No es de aplicacién
191009P560EDV03 ESTUDIO DE DETALLE C/ GENERAL CASTANO, 9
PARAMETROS URBANISTICOS DE LA PARCELA
Ocupacién/Ocupadal  Edificabilidad
PARCELA [|sup. parcela|CCuPacIon/Ocupada ey Fachada
|De derecho | Consumida| De derecho | Consumida
pGou || >300m2 | 50% | 0,65% 12m
MATRIZ 1059,78 529,89 139,03 688,86 236,65| 32,95
A 553,00 276,50 139,03 359,45 236,65 13,94
B 503,28 251,64 0,00 327,13 0,00 19,01
C (Vial) 3,50

3. Ambito

Parcela sita en C/ General Castafios, 9.

4. Plazos

Segun el articulo 27 de la LOUA: “suspensién de aprobaciones y otorgamientos de autorizaciones y
licencias urbanisticas”:

1. Las Administraciones competentes para la aprobacién inicial y provisional de los instrumentos de
planeamiento, desde la adopcién del acuerdo de formulacion o, en su caso, desde la aprobacion del
Avance, podran acordar la suspension, por el plazo maximo de un afo, del otorgamiento de toda clase
de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas para areas o usos determinados, a los efectos
de la elaboracion o, en su caso, innovacién de dichos instrumentos.

2. El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento determinara la suspension, por
el plazo maximo de un ano, del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en

las areas en las que las nuevas determinaciones para ellas previstas supongan modificacion del régimen
urbanistico vigente.

Cuando no se haya acordado previamente la suspension a que se refiere el apartado anterior, este plazo
tendra una duracién maxima de dos anos.



ESTUDIO DE DETALLE PARA SEGREGACION Y NUEVA ALINEACION EN C/ GENERAL CASTANOS, 9 DE MOTRIL.
191021 P560 EDV03

3. La suspension se extingue, en todo caso, con la publicaciéon de la aprobacién definitiva del instrumento
de planeamiento.

4. Los peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a la publicacién de la suspension tendran
derecho, en caso de desistirse de su peticion, a ser indemnizados del coste de los proyectos y a la
devolucion, en su caso, de los tributos municipales.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA SEGREGACION Y
NUEVA ALINEACION EN C/ GENERAL CASTANOS, 9
DE MOTRIL.

ANEXO 1.

Informe de superficies y antiguedad de las construcciones
sitas en la parcela.

ProMUEVE I
ARQUITECTO REDACTOR I

ADMINISTRACION ACTUANTE: Ayuntamiento de Motril.
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ANEXO 1. Informe de superficies y antigiiedad de las construcciones sitas en la parcela. _

1. DATOS GENERALES

1.1 Autor del encargo

Este Estudio de Detalle se redacta a peticion de |GGG
I - c:lidad de propietario de la finca objeto
de este E.D., y con domicilio en [

1.2 Redactor

El equipo redactor del presente Estudio de Detalle es el de || GTGTGN

1.3 Objeto

El presente anexo viene a certificar la superficies y antigiedad de las
edificaciones ubicadas en la parcela sita en C/ General Castafios 9 de Motril
(Granada)

2. MEMORIA INFORMATIVA

2.1 Descripcién de la parcela

El presente informe de superficies y antigiedad hace referencia a las
construcciones ubicadas en la parcela sita C/ General Castafios 9 cuya
referencia catastral es 3777082VF5637B0001RI. Su superficie es de 1.059,78
m?2.

El uso predominante en la zona en la que se enclava la parcela es Residencial
Unifamiliar Aislada.

En la misma, encontramos tres edificaciones distintas que vamos a definir en el
presente informe de superficies y antigiedad.

|w
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2.2 Marco legal de referencia

Decretoley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion
ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la Comunidad Autonoma de
Andalucia.

TITULO |
Régimen de las edificaciones irregulares en situacion de asimilado a fuera de ordenacion
CAPITULO |

Situacién de asimilado a fuera de ordenacion

Articulo 6. Inicio e instruccion del procedimiento del reconocimiento de la situacién de asimilado
a fuera de ordenacioén.

1. El procedimiento para el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacién
se iniciara de oficio o a solicitud de persona interesada.

2. A tal efecto, se deberan acreditar los siguientes aspectos:

a) Identificacion de la edificacién afectada, indicando el numero de finca registral si estuviera

inscrita en el Registro de la Propiedad y su localizaciéon geografica mediante referencia
catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada.

b) Fecha de terminacion de la edificacion, acreditada mediante cualquiera de los
documentos de prueba admitidos en derecho.

¢) Que reune las condiciones minimas de sequridad y salubridad requeridas para la
habitabilidad o uso al que se destina la edificaciéon conforme a lo dispuesto en el articulo 7 del
presente Decreto-ley y acreditado mediante certificado de técnico competente.

3. Aportada la documentacion relacionada en el apartado 2, el Ayuntamiento, justificadamente
y en razén a las circunstancias que concurran, solicitara los informes que resulten procedentes
a los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados. En el
contenido de estos informes se hara constar, entre otras circunstancias, la existencia de
expedientes sancionadores o de proteccion de la legalidad en materia de su competencia y la
situacion de los mismos.

4. A la vista de la documentacién aportada y de los informes que se hubieran emitido, los
servicios técnico y juridico municipales se pronunciaran sobre la idoneidad de la
documentacion sefialada en el apartado 2 y sobre el cumplimiento de los requisitos
establecidos en este Decreto-ley para el reconocimiento de la situacién de asimilado a fuera de
ordenacion.

5. Previamente a la resolucién de reconocimiento del régimen de asimilado a fuera de
ordenacion el Ayuntamiento podra, en su caso:

a) Ordenar a la persona propietaria de la edificacion la ejecucion de las obras necesarias para
garantizar las condiciones minimas de seguridad y salubridad, asi como de las obras que, por
razones de interés general, resulten indispensables para garantizar el ornato publico, incluidas
las que resulten necesarias para evitar el impacto negativo de la edificacion sobre el paisaje del
entorno, estableciendo un plazo maximo tanto para la presentacion del proyecto técnico como
para la ejecucion de las obras.

b) Ordenar a la persona propietaria de la edificacion o solicitar a la Administracion u organismo
que corresponda, segun el caso, la ejecucion de las medidas exigidas por las administraciones
competentes para minimizar o evitar los riesgos ciertos puestos de manifiesto en los informes
regulados en el apartado 3.

6. Las personas interesadas deberan acreditar la realizacién de las obras a que hace referencia
el apartado anterior mediante certificado descriptivo y grafico suscrito por personal técnico
competente. Los servicios técnicos municipales emitiran el correspondiente informe en relacion
con ejecucion de las citadas obras.

7. En todo caso, las obras a las que hacen referencia los apartados anteriores deberan estar
finalizadas previamente a la resolucién de reconocimiento del régimen de asimilado a fuera de
ordenacion.

de acuerdo con la Orden de 13 de julio de 1999 de la Consejeria de Medio Ambiente.

B
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2.3 Marco urbanistico de referencia

+ PGOU DE MOTRIL.

3.DESCRIPCION DE CONSTRUCCIONES
EXISTENTES

3.1 Descripcion general.

En la parcela hay tres construcciones situadas segun plano.

3

C onstrucaon 37
Cors ruccidn 1

|
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3.1.1 Construccion 1

3.1.1.1 Situacion

Core fusoian 1

3.1.1.2 Uso

La construccion 1 tiene uso residencial se distribuye en dos plantas. Reune las
condiciones de habitabilidad minimas de seguridad y salubridad.

3.1.1.3 Superficie

La edificacion ocupa una superficie de 97,62 m? y tiene una edificabilidad de

195,24 m?.

OCUPACION 97,62
EDIFICADO | 195,24

o



ESTUDIO DE DETALLE PARA SEGREGACION Y NUEVA ALINEACION EN C/ GENERAL CASTANOS, 9 DE
MOTRIL.

ANEXO 1. Informe de superficies y antigliedad de las construcciones sitas en la parcela. _

3.1.1.4 Antiguedad

La edificacion principal data segun ficha catastral de 1967.

INFORMACION GRAFICA

W

— 4. AET &N

| 37 77082VES637B0001RI ]

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LD TR T

CL GENERAL CASTARNOS 9
18600 MOTRIL [GRAMADA]
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Rezidencial | 1
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3.1.2 Construccion 2.

3.1.2.1 Situacion

L

7

"%
0
Ly

Cors ruccidn 1

3.1.2.2 Uso

La construccion 2 tiene uso de garaje. Reune las condiciones de habitabilidad
minimas de seguridad y salubridad.

3.1.2.3 Superficie

La edificacion ocupa una superficie de 19,20 m? y una superficie edificabilidad
total de 19,20 m?.

CONSTRUCCION 2
OCUPACION | 19,20
EDIFICADO | 19,20

3.1.2.4 Antiguedad

La construccion 2, no se puede asegurar con exactitud su fecha de finalizacion,
pero como se muestra en la imagen adjunta, extraida de
juntadeandalucialaboratoriorediam.cica.es, podemos afirmar que se encontraba
construida en los afos 1984-1985

e8]



ESTUDIO DE DETALLE PARA SEGREGACION Y NUEVA ALINEACION EN C/ GENERAL CASTANOS, 9 DE
MOTRIL.

ANEXO 1. Informe de superficies y antigliedad de las construcciones sitas en la parcela. _

E
-
Zz
[
=
=

E
g
s
£ 8
[

|
LI
3
[=r]
=

3.1.3 Construccion 3.

3.1.3.1 Situacion

Cors rucdidn 1

[\e]
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3.1.3.2 Uso

La construccion 3 tiene uso de almacén. Relne las condiciones de
habitabilidad minimas de seguridad y salubridad.

3.1.3.3 Superficie

La edificacion ocupa una superficie de 22,21 m? y una edificabilidad total de
22,21 m2,

CONSTRUCCION 3
OCUPACION | 22,21
EDIFICADO | 22,21

3.1.3.4 Antiguedad

El anexo 2, no se puede asegurar con exactitud su fecha de finalizacién, pero
como se muestra en la imagen adjunta, extraida de
juntadeandalucialaboratoriorediam.cica.es, podemos afirmar que se encontraba
construida en los afos 1984-1985
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En Granada a 26 de noviembre de 2019.

Arquitecto colegiado [l COAG
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